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1. ZAKLADNI UDAIJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie — SKOTNICE PLOCHA 721
Objednatel: Obec Skotnice

Pofizovatel: Méstsky Urad Kopfivnice

Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,

Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava
Datum: 7/2015

Resené uzemi

Uzemni studie fesi Gzemi vymezené v Uzemnim planu Skotnice jako zastavitelnd plocha 721,
véetné vazeb na SirSi zajmové Uzemi. Plocha Z21 je Uzemnim planem urcena k provéreni dalSiho vyuziti
Uzemni studii. Plocha Z21 je uzemnim pldnem vymezena k vyuziti SO — plochy smiSené obytné. Do
Uzemni studie byla zahrnuta také plocha ZV9 vymezend Uzemnim planem kolem sakralni pamatky
(kiize) jako ZV — plocha vefejného prostranstvi — verfejné zelené. Re$ené Uzemi se nachazi na
vychodnim okraji zastavéného Uzemi obce, pfimo navazuje na stavajici zastavéné Uzemi a na dalsi
rozvojové plochy — zastavitelné plochy urcené pro rozvoj funkci smiseného bydleni. Zastavitelna plocha
Z21 vymezena uzemnim planem ma rozlohu 2,99 ha, fesené Gzemi, véetné plochy ZV9 a nezbytnych
navazujicich ploch ma rozlohu 3,12 ha. Celé feSené se nachazi v katastralnim Gzemi Skotnice (okres
Novy Ji¢in; 748561).

Vyrez aktudlné platného Uzemniho planu — vykres €. 2. Hlavni vykres
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1.2. MAIJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNI KATASTRALNI MAPY
Majetkové vztahy v Gzemi k datu 20.06.2015 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):
Pavr’celnl Vym;a r Druh Pozn. Vlastnické pravo
Cislo (m?) pozemku
866 465 ostatni | komun. |Zidkova Jifina, Uzka 321, 74258 P¥ibor
plocha
860/1 4420 ornd puda - Brecka Zdenék, 9. kvétna 1208,
74258 Pribor
860/2 3607 orna pada Zidkova Jitina, Uzkd 321, 74258 Pibor
860/25 7792 orna pada ¢ast Kosakova Marie, Jana Soupala 1605/19,
70800 Ostrava - Poruba
860/28 1942 ornd puda ¢ast MORAVAN, a.s., ¢.p. 198, 74258 Katefinice
res. Uzemi 172
860/29 29054 ornd puda ¢ast MORAVAN, a.s., ¢.p. 198, 74258 Katefinice
res. Uzemi 4500
860/30 1914 orna pada ¢ast | Sebrlova Ivana, Skolni 502,
fes. Uzemi 278 43151 Klasterec nad Ohfi 1/4
Urbis Ales, Karla Hynka Machy 387,
74258 Pribor 1/4
Urbis Stanislav, Kratka 643, Miretice u
Klasterce nad Ohfi,
43151 Klasterec nad Ohfi 1/4
Urbisova Jarmila, Karla Hynka Machy 387,
74258 Pfibor 1/4
860/32 30242 orna pdda ¢ast | Sebrlova Ivana, Skolni 502,
fes. Uzemi 6192 43151 Klasterec nad Ohfi 1/4
Urbis Ales, Karla Hynka Machy 387,
74258 Pfibor 1/4
Urbis Stanislav, Kratka 643, Miretice u
Klasterce nad Ohfi,
43151 Klasterec nad Ohti 1/4
UrbiSova Jarmila, Karla Hynka Machy 387,
74258 Pribor 1/4
860/33 1257 orna puda ¢ast Vyvial Oldfich, ¢.p. 175, 74258 Skotnice
res. uzemi 641
860/36 7884 orna puda ¢ast Vyvial Oldfich, ¢.p. 175, 74258 Skotnice
fes. Uzemi 4555
863/1 129 ostatni komun. | Bfecka Zdenék, 9. kvétna 1208,
plocha 74258 Pribor
863/2 282 ostatni komun. | MORAVAN, a.s., ¢.p. 198, 74258 Katefinice
plocha
863/3 12 ostatni komun. |Kosdkova Marie, Jana Soupala 1605/19,
plocha 70800 Ostrava - Poruba
860/24 476 orna puda ¢ast Obec Skotnice, €.p. 24, 74258 Skotnice
res. Uzemi 158
860/94 50 orna puda --- Obec Skotnice, €.p. 24, 74258 Skotnice

Pozn.:

parcelni Cisla vse k.u. Skotnice



http://www.cuzk.cz/

1.3. PREDMET, OBSAH A CiLE RESENI

Uzemni studie fedi efektivni a G¢elné vyuZiti Uzemi, které Gzemni plan uréil k umisténi funkci
bydleni v rodinnych domech. Studie je zamérena na feseni parcelniho ¢lenéni, zajisténi pohody bydleni
formou navrhu zasad funkcni dopravni a technické obsluhy a fesenim verejnych prostranstvi. Celkovy
rdz Uzemi je respektovan navrzenou koncepci prostorové organizace Uzemi a prostorové regulace

staveb.

Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem, ktery slouZi k ovéfeni moZnosti a podminek
zmén v uzemi a slouZi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni Ufad pfi Uzemnim fizeni vidy porovna
navrhovany zameér s feSenim Uzemni studie a v pfipadé pripustné odchylky tuto v dzemnim rozhodnuti
odlvodni s tim, Ze v oddvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cili a Ukold Uzemniho planovani a
verejnych zajma vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné reseni k feseni, jez obsahuje tzemni studie.

Obsah uzemni studie

A. Textova cast
B. Graficka cast

1. Problémovy vykres 1:1000
2. Hlavni vykres 1:1000
3. Vykres verejné infrastruktury 1:1000
4. Vykres prostorovych vztah 1:1000
5. Koordinacni vykres 1:1000

Cile tzemni studie

Navrh funkcniho vyuziti Gzemi respektujici koncepci stanovenou Uzemnim planem

Navrh koncepce dopravni a technické obsluhy Gzemi respektujici moznosti Uzemi a platné
legislativni a technické predpisy vztahujici se k dané problematice

Stanoveni zasad prostorového vyuZiti Uzemi — procenta vyuziti, stavebni ¢ary, nezastavitelna
uzemi

Vymezeni verejnych prostranstvi

Navrh verejné zelené

Navrh parcelniho ¢lenéni, v€etné stanoveni zdvaznych a doporucenych hranic a velikosti
pozemkd

Stanoveni zasad prostorové regulace staveb — vyska objekt(, tvary stfech, apod.

Vytvoreni podkladu pro jednani s vlastniky pozemkl o koordinaci a konkrétnim vyuZiti
Uzemi, pro feseni vlastnickych vztah( a pro rozhodovani v izemi

1.4. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani Uzemni studie byly pozity podklady

Katastrdlni mapa - digitalizovand

Uzemni plan Skotnice — pravni stav

Uzemné analytické podklady SO ORP Kopfivnice

Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz

Prizkum uzemi

Informace spravc( siti

Informace OU Skotnice a M&U Kopfivnice

Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi



2.  STAVAIICIi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
2.1. DUVODY PRO PORIZENI STUDIE, ZADANI, VYMEZENi LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé vymezeni Gzemi pro provéfeni formou Gzemni studie
v platném Gzemnim planu. Divodem pro pofizeni Uzemni studie byl zadjem o rychlé a efektivniho vyuZziti
lokality a redlny zdjem soukromych investorli o zahajeni vystavby v lokalité.

2.2. STAVAIICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMi

Uzemi se nachdzi ve vychodni &sti obce Skotnice, navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, na
zastavbu rodinnych domu. Stavajici vyuZiti Uzemi je hospodarské, jedna se o zemédélskou pldu
v katastru nemovitosti vedenou jako orna plda. Plochy zemédélské pady jsou soucasti ucelenych
zemédélskych pozemkd. Uzemnim planem je plocha Z21 vymezena jako zastavitelna plocha.

Uzemi, pro které je zpracovana Gzemni studie, je typickym rozvojovym tzemim na okraji mensi
obce, vhodnym k zastavbé a rozvijeni funkci bydleni. Neni vhodné pro rozvijeni funkci drobné vyroby.
Jednd se o mirné svazité Uzemi bez zdsadnich omezeni nachazejici se v plose s dobrou dopravni a
technickou obsluZnosti.

Limity izemi a omezeni

Vlastni feSené Uzemi je vyrazné limitovano trasami inZenyrskych siti a jejich ochrannymi pasmy.
Severni okraj feSeného Uzemi je limitovan nadzemni trasou VN 22 kV nad pozemkem parc.¢. 860/36
s ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodi¢e zasahujicim az 10 m do vlastniho pozemku, na
severovychodnim okraji tohoto pozemku je pak umisténd stavajici DTS 5999 Skorotin s ochrannym
pasmem 7 m. Ochrannym pasmem VN 22 kV je limitovan také vychodni okraj feSeného Uzemi. Zapadni
okraj feseného Uzemi je vyrazné limitovan nadzemni trasou NN vedouci z DTS a zasahujici az 8 m do
feSeného Uzemi. Vyrazné omezeni predstavuje vodovodni fad DN 100 umistény v feSeném Uzemi ve
vzdalenosti cca 6 az 12 m od hranice dotcenych parcel, z néhoz jsou vedeny domovni pfipojky
k rodinnym domdm / stavbam na pozemcich parc.C. 677, 678, 680, 691 a 693, a stoka destové
kanalizace v severozdpadni ¢asti feSeného Uzemi. Vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky maji ochranné
pasmo 1,5 m. Dotceni predstavuje také STL plynovod zasahujici cca 5 m do feSeného Uzemi v jeho
zapadni ¢asti s ochrannym pasmem 1 m od obrysu plynovodu.

Z hlediska geomorfologického predstavuje jisté omezeni svaZitost pozemka pfi severni a zapadni
hranici a lokalni neregistrovana svahova nestabilita u jizni hranice pozemku parc.¢. 860/1 a &asti
pozemku parc.¢. 860/24.

Uzemnim limitem je také kfiz na kiizovatce silnic v jizni ¢asti fe$eného Uzemi — ten, véetné
nezbytnych ploch je Uzemnim planem chdpan jako respektovany sakralni prvek v plochach verejnych
prostranstvi.

2.3. SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAJIMOVEM UZEMIi

Regené uzemi je platnym Uzemnim pldnem vymezeno jako plochy zastavitelnd Z21 uréena pro
vyuziti SO — plocha smiSend obytnd. Vzhledem k rozloze plochy 3,12 ha je nutné v souladu s platnou
legislativou vymezeni ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch k zajisténi dennich
potieb obyvatel.

Budouci zastavba je v zdsadé velmi dobfe napojitelnd na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu — vodovodni fad, elektrické sité, plynovod.



2.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Redené Gzemi je obslouZeno ze stavajicich mistnich obsluinych komunikaci na zapadnim, jizni a
Castecné severnim okraji Uzemi. Hrani¢ni komunikace vedouci podél zapadniho a jizniho okraje Gzemi
predstavuje vyznamnou obecni komunikaci spoluvytvarejici zakladni komunikacni skelet v obci, je
zapojena do silnice 111/4808 a podél jizniho okraje pokracuje do Katefinic. Kapacitné jsou komunikace
v zasadé dostacujici a nevyskytuji se na nich zadné zasadni dopravni zdvady vylucujici napojeni Gzemi.
Stav, kapacita a prostorové poméry mistnich komunikaci je nutné resit komplexné pro celé dotcené
Uzemi.

Technicka infrastruktura

Elektrickd energie

Uzemni plan fedi obsluhu Gzemi ze stavajici transformacni stanice DTS 5999 Skorotin situované
v zdpadnim (severnim) rohu feSeného Gzemi na parc.c¢. 860/36.

Telekomunikace

Regené tUzemi je okrajové dotéeno telekomunikaénimi sitémi s ochrannym pasmem 1,5 m od
krajniho vedeni vedenymi podél mistni komunikace na zapadnim okraji feSeného uzemi.

Zasobovani plynem

Re$ené Gzemi je napojeno na plynovodni sit. Po jeho zdpadnim okraji vede trasa STL plynovodu
DN 63, jehoz kapacita je dostacujici pro potfeby nové zastavby.

Vodovodni rad

Regené tzemi je dotéeno vodovodnim fadem DN 100 vedoucim v zapadni ¢asti Fedeného tUzemi.
Stdvajici fad je vyznamnym limitujicim prvkem v Uzemi a vzhledem k jeho poloze a k realizovanym
pripojkdam predstavuje vyrazné dotéeni majetkovych prav vlastnik(. Nelze viak predpokladat preloZeni
fadu, z hlediska budouciho se tedy jedna o vyrazné bfemeno vaznouci na pozemcich. Na tento fad lze
napojit novou zdstavbu, kapacitni poméry jsou dostacujici.

Kanalizace

Uzemi neni odkanalizovédno, Uzemnim pldnem je navriena splaskova kanalizace. Likvidaci
destovych vod je nutné v maximalnim objemu Fesit vsakem na vlastnich pozemcich.



3. NAVRH VYUZITi UZEMI
3.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuZiti Gzemi a jako nejvhodnéjsi feeni vychazejici z platného
Uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitd a moZnosti dopravni a technické obsluhy navrhuje
Fedeni navazujici na existujici zastavbu, respektujici orientaci uli¢nich linii a staveb. Uzemni studie
zpfesniuje vymezeni plochy stanovené Uzemnim pldnem, respektuje stanovenou urbanistickou
koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu Uzemi a vymezuje zavazné plochy verejnych prostranstvi.

Je navriena zastavba respektujici stavajici parcelni ¢lenéni zcelenych lan0 a mezi, zastavba
v kolmych pasech vidi stavajici obsluzné komunikaci u zapadni hranice feSeného Uzemi. Pro zajisténi
dopravni obsluhy je pak navrzena nova obsluznad komunikace na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Ta
je jednostranné zapojena do silnice vedouci smérem na Katefinice a uslepena. Plvodni zamér na
propojeni se severni vétvi mistni obsluzné komunikace se setkal se zasadnim nesouhlasem obyvatel
domu severné od reseného Uzemi (obava z narlstu prasnosti, hluku, projizdéjicich vozidel). Verejny
prostor podél stavajicich i nové navrienych komunikaci je vyuzit k umisténi siti technické
infrastruktury.

Navrzené parcelni ¢lenéni déli zemi na 22 dil¢ich ploch / pozemki. Jsou vymezené plochy
uréené k zastavbé rodinnymi domy / smisenymi obytnymi stavbami a plochy vefejnych prostranstvi. Je
navrzeno clenéni ploch zdvazné a smérné (doporucené). Pro zdvazné clenéni jsou vymezené zavazné
hranice pozemk / ploch v grafické ¢asti znazornéné plnou ¢arou. Pro smérné (doporucené ¢lenéni) je
v grafické ¢asti pouzita ¢ara prerusovana. Pro smérné clenéni plati princip moznych korekci a mozné
zmény vnitiniho ¢lenéni ploch pti dodrzeni zasad a principl stanovenych Uzemni studii.

Zastavba v Uzemi je navriena tak, aby respektovala tradici mista. Je navriena zastavba
samostatnymi objekty s vylou¢enim fadové zastavby (resp. zastavby témto obdobnym). Predpoklada
se umisténi objektl se sklonitymi tvary stfech, umisténi objektl s rovnymi stfechami nebo ustupujicimi
podlaZzimi neni vylouceno. Soucasti navrhu je stanoveni zavaznych stavebnich ¢ar a procentnich limitd
vyuziti Uzemi.

Veskeré komunikace obsluhujici tzemi - plochu Z21 jsou koncipovany jako obsluzné komunikace
skupiny D1, komunikace obsluiné se smisenym provozem.

Plocha ZV9 je Uzemni studii zpfesnéna a je zapojena do celkové koncepce Uzemi.

Uzemni studie provéfila vhodnost vyuZiti Gzemi v ramci rozsahu mozného vyuziti ploch dle
definice stanovené v Uzemnim planu. Vzhledem k poloze Uzemi a zavaznosti Uzemné planovaci
dokumentace je definice Uzemniho planu respektovana.

3.2. HLAVNi PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi

Funkéni vyuZiti ploch a pozemku
Uzemni studie ¢leni Fe$ené Gzemi na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:
- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech / smisené obytné
- plochy a pozemky vefejnych prostranstvi
v ramci téchto dale rozlisuje plochy plochy verejné pfistupné zelené
plochy vefejnych komunikaci

Uzemni studie uréuje jako zdvazné navriené ¢lenéni na plochy bydleni v rodinnych domech /
smi$ené obytné a plochy vefejnych prostranstvi. Uzemni studie uréuje jako zavazné dodrieni



vymezeni ploch vefejné pfistupné zelené v minimalni vymére uvedené / navriené v Uzemni

studii.

Uzemni studie uréuje jako smérné detaily trasovani obsluznych komunikaci a jejich $itkové
parametry, poloméry a detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury pfi dodrzeni
zasad stanovenych Uzemni studii.

Zavazné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Tyto
podminky jsou v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem a jsou
zpresnénim této koncepce a definovanych podminek do podrobnosti reSeného Uzemi.

- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech / smisené obytné

PFipustné vyuziti

pozemky a stavby pro individualni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individuadlnim — garaze jako soucast
staveb pro bydleni (véetné pfristaveb) do velikosti dvou vozidel
pro jeden RD, pfistfeSky pro parkovani vozidel, altany, bazény,
skleniky a stavby pro uskladnéni hospodarskych vypéstk;

drobna vyroba a sluzby, obéanska vybavenost a drobnd Zivocisna
vyroba ve formach a provozech nerusicich a respektujicich hlavni
funkci bydleni v rodinnych domech a nevyzadujici stanoveni
hygienickych a ochrannych pasem;

zpevnéné plochy a chodniky, vcetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

vefejna prostranstvi;
nezbytna technickd infrastruktura, véetné domovnich pripojek;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické
panely) pouze umisténé na objektech a urené pro pfimou
spotifebu staveb a zafizeni v pfislusné plose;

zeleny;

v pfipadé rozporu v pfipustnosti definované touto Uzemni studii a
platnym Uzemnim planem plati, Ze Uzemni studie zpresiuje
podminky vyuZiti ploch a pozemkd;

Nepripustné vyuziti stavby, zafizeni a vyufZiti, jejichZ nepfipustnost je stanovena

Zastavénost Uzemi

uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku 50%,

- plochy a pozemky s funkci vefejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti

verejné pristupné plochy a pozemky urcené primarné pro umisténi
staveb dopravni a technické infrastruktury a vefejné zelené;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluiné
komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy a nezbytné dopravni manipulacni plochy;

travnaté plochy a zelen, mobilidi vefejnych prostranstvi, véetné
pristfeskd, informacnich tabuli, détskych a maloplosnych hfist,
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sportovnich prvkl a ploch slouzicich dennim potfebam obyvatel
dotéeného Uzemi;

trasy, stavby a zatizeni technické infrastruktury, véetné domovnich
pfipojek;

dalsi stavby, zafizeni a vyuziti, jejichz pfipustnost je stanovena
uzemnim planem;

Neptipustné vyuziti stavby pro rekreaci, stavby pro vyrobu a sluzby, dopravni
stavby jiné, nez vySe uvedené, apod.;

Zastavénost uzemi procento zastavénosti stavebniho pozemku neni stanoveno

Definice stavebnich car

Stavebni ¢ary z hlediska uzemni studie jsou definovany jako linie vymezujici umisténi fasady
stavebniho objektu (domu, garaZze, uzavienych staveb) vzhledem k uli¢ni fronté. V pfipadé
staveb se slozitym pldorysem se jedna o umisténi casti fasady vystupujici z hmoty objektu
nejblize k uli¢ni fronté. Uzemni studie stanovuje stavebni ¢ary ve vnit¥ni plose pozemkd, a to dle
zasady minimalni vzddlenosti 6 m od hranice plochy verejnych prostranstvi s mistni komunikaci.
V castech uzemi dotéenych trasami technické infrastruktury a jejich ochrannymi pasmy vede
stavebni ¢ara po hranici ochrannych pasem, resp. liniovych vedeni pfi dodrzeni vyse uvedené
zasady (6 m). Pfipadné odchylky jsou vyznacené v grafické ¢asti studie.

Uzemni studie vymezuje plochy nezastavitelné — viz grafickd ¢ast.

Podminky pro tvar a velikost objekta

Vyska zastavby - Uzemni studie definuje max. vysku objektl respektujici krajinny raz:
- rodinné domy 2 NP nebo 1 NP + obytné podkrovi
- ostatni stavby 4,5 m (vyska hiebene, atikové fimsy)

Pldorysny tvar objektd - podminky pro pldorysny tvar objektl nejsou stanoveny.

Tvary stfech - Uzemni studie definuje vhodné tvary stfech
- tvary Sikmé se sklonem do 35°
- tvary Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaZnich objekt(
s obytnym podkrovim
- rovné stfechy a rovné stfechy s ustupujicim podlazim

Oploceni - je pFipustné u vsech pozemka s funkci bydleni v rodinnych domech
- vyzaduje se oploceni prihledné nevytvarejici pohledové bariery,
vyloucené jsou zdi, betonové monolity, plné dfevéné ploty, apod.
- doporuéena vyska oploceni do 2 m

Dalsi podminky
Povrchy komunikaci

- mistni obsluzné komunikace — Ziviény povrch, zamkova dlazba;

- chodniky, vyhybny, apod. — Zivicny povrch, dlazba, pfirodni propustny povrch;

- v plochach pro bydleni individudlni je povinnosti stavebnika zajistit vsakovani destovych
vod na vlastnim pozemku, za tim ucelem jsou pFipustné stavby vsakovacich a jimacich
zafizeni;

- v plochach verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch je pfipustné umisténi
1 fady podélnych parkovacich stani (v pfimé vazbé na komunikaci);
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- v Uzemi nejsou pfipustné terénni Upravy, které by vytvarely pohledové bariery v Uzemi

nebo které by ménily odtokové poméry v Uzemi;

3.3. OSTATNi SMERNE A BILANCNi UDAJE

Uzemni studie zahrnuje navrh parcelace dle ¢lenéni na plochy s rozdilnym zpfisobem vyuZiti.

V feseném Gzemi je takto navrienych 29 pozemkl uvedenych v nasledujici tabulce:

C. pozemku Funkéni vyuziti Vyméra m?
01 bydleni v rodinnych domech / smisené 1079
02 bydleni v rodinnych domech / smisené 1173
03 bydleni v rodinnych domech / smisené 1214
04 bydleni v rodinnych domech / smisené 1045
05 bydleni v rodinnych domech / smisené 1079
06 bydleni v rodinnych domech / smisené 914
07 bydleni v rodinnych domech / smisené 1938
08 bydleni v rodinnych domech / smisené 2124
09 bydleni v rodinnych domech / smisené 1579
10 bydleni v rodinnych domech / smisené 1111
11 bydleni v rodinnych domech / smisené 1027
12 bydleni v rodinnych domech / smisené 960
13 bydleni v rodinnych domech / smisené 884
14 bydleni v rodinnych domech / smisené 1014
15 bydleni v rodinnych domech / smisené 922
16 bydleni v rodinnych domech / smisené 1417
17 bydleni v rodinnych domech / smisené 1196
18 bydleni v rodinnych domech / smisené 1274
19 bydleni v rodinnych domech / smisené 1136
20 bydleni v rodinnych domech / smisené 1068
21 bydleni v rodinnych domech / smisené 1279
22 bydleni v rodinnych domech / smiSené 1131
23 verejné prostranstvi (ZV9) 374
24 verejné prostranstvi 431
25 verejné prostranstvi 83
26 verejné prostranstvi 418
27 verejné prostranstvi 2428
28 verejné prostranstvi 562
29 verejné prostranstvi 224

Vyméry pozemkU navrZzenych pro bydleni v rodinnych domech (bydleni individudlni) jsou smérné
a lze je v rdmci podminek definovanych uzemni studii ménit. Doporucena vyméra stavebnich pozemkii
pro bydleni individudlni je 900 aZz 1500 m?, pfi¢em? pFipustné jsou i stavebni pozemky vétsi.

V grafické ¢asti uzemni studie jsou zakresleny hranice pozemkd a ploch, které jsou rozlisené
na hranice zavazné a doporucené (viz legenda prislusnych vykresl). V rdmci skupin pozemki
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s doporucenym vnitfnim ¢lenénim lze toto vnitini ¢lenéni ménit pfi dodrzeni navrzeného sméru déleni.
Pozemky s doporucenym zakreslenim hranic lze tedy slucovat, nebo délit na jiny pocet pozemki
odlisné velikosti.

Pro tvar a velikost pozemku 24 a prlbéh jeho hranice s pozemky 16 a 20 je rozhodujici
geodetické zaméreni svahové nestability, ktera je soucasti pozemku a je limitujicim prvkem v Gzemi.

Bilance ploch

Funkcni vyuziti ploch Vyméra m?
Plochy bydleni v rodinnych domech 26636
Plochy verejnych prostranstvi 4520

- z toho plochy zelené po odecteni komunikaci, chodnik 4050
Celkem feSené tzemi 31156

3.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh feseni

Dopravni obsluha feSeného Uzemi a napojeni navrzenych komunikaci na sit mistnich komunikaci
a silniéni sit jsou feseny v souladu s €SN 73 6110.

Navrzené teSeni predpoklada dopravni obsluhu feseného Uzemi z obvodovych mistnich
obsluznych komunikaci (MOK) a z nové navrzené MOK na vychodnim okraji feSeného Uzemi, z niz
vybihaji dalsi dvé kolmé uslepené komunikace. Navrzeny systém mistnich obsluznych komunikaci je
v souladu s CSN 73 6110 a tato norma bude zavazna i pro projektové feseni Uprav a rozéifeni téchto
komunikaci. Veskeré komunikace obsluhujici tzemi jsou mistnimi obsluznymi komunikace skupiny D1
se smi$enym provozem. Sitkové usporadani komunikaci z hlediska poctu pruhd je patrné z grafické
Casti uzemni studie. Veskeré komunikace jsou komunikacemi obousmérnymi, jednopruhovymi
s vyhybnami na vjezdech na soukromé pozemky, pficemz vzdalenost mezi vyhybnami nema presahovat
100 m, nejvyse vsak 200 m. Na koncich komunikaci neni nutné zajisténi obratist vozidel, nebot délka
uslepenych ramen od poslednich kfizovatek neni vétsi nez 73 m, tzn. délka uslepenych komunikaci
nepresahuje 100 m. Kéty vztahujici se ke komunikacim a zakreslené poloméry uvedené v grafické ¢asti
Uzemni studie jsou hodnotami doporuc¢enymi, zavazné je minimalni Sirkové vymezeni ploch zelené
zafazenych do vefejnych prostranstvi dané souctem Sifek zelené po strandch komunikaci a soulad
Feseni s CSN.

Rozhledové trojuhelniky

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou €.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, musi byt u pfipojeni nové mistni komunikace splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro
zastaveni vozidla. Tyto vzdéalenosti jsou stanoveny dle CSN 736102 s nasledujicimi predpoklady: jedna
se o kfizovatky v usporadani A dle €SN 736102 v zastavéném tzemi obce (vedlej$i komunikace bude
vZdy osazena znackou ,St0j, dej prednost v jizdé“); délka rozhledu je stanovena pro vozidla skupiny 2
(ndkladni automobily, vozidlo pro odvoz odpadu).

Délka rozhledovych trojuhelnikd na hlavni komunikaci pfi rychlosti 30 km/h je pak
cca 45/35 m. Délka rozhledu na vedlejsi komunikaci je pak cca 8,5 m zprava i zleva. Podminky pro
posuzované pripojeni jsou tak spinény, v rozhledovych polich se nenachazi zadny objekt.
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Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Samostatnd parkovaci
stani nejsou navrzena. Navrh predpoklada parkovani vozidel na vlastnich pozemcich. Parkovani vozidel
na pozemcich verejnych prostranstvi je ptipustné za predpokladu, Ze v rdmci projektu bude dodrZzena
pfislugna CSN a Ze bude prokazano, 7e nedolo ke snizeni celkové vyméry ploch vefejnych prostranstvi
v feSeném Uzemi pod zakonny limit — viz kapitola 3.6 Verejna prostranstvi.

Pé&si a cyklisticka doprava, hromadnd doprava

Samostatné chodniky jsou navriené v mistech propojeni uslepenych koncli komunikaci
s navazujicim dopravnim systémem (viz graficka ¢ast). V ramci pési zény je pohyb pésich realizovan
v ramci navrzenych komunikaci. Budovani chodnik(l je obecné pripustné v rdmci vSech navrzenych
ploch.

3.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi ndvrhu technické infrastruktury byly veSkeré navriené sité umistény do vefejnych
prostranstvi vymezenych jako uliéni prostory — silnice, mistni komunikace a plochy zelené podél
komunikaci. V takto vymezenych plochach je dostatecny prostor pro umisténi veskeré sité technické
infrastruktury v¢. pfipojek a lze v nich splnit poZzadavky na ochranna pasma a vzajemné usporadani
tras. NavrZzené tedeni respektuje konfiguraci terénu a mista mozného napojeni. Reseni odpovida
podrobnosti Uzemni studie a je feSenim smérnym. Detailni feSeni bude predmétem nasledné
projektové dokumentace. Pfi detailnim feSeni je nutné dodrZet nasledujici zasady:

- budovani pripojek pfes sousedni pozemky rodinnych domt / smiSeného bydleni neni
pfipustné, s vyjimkou pripadd navrzenych uzemni studii, nebo pfipad fesicich ptipojky ze
stavajicich fadu a siti, zejména v zdpadni ¢asti Gzemi;

- nahrada navrZenych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury pfipojkami
neni pfipustna, docasné reseni do doby realizace tras technické infrastruktury maze schvalit
stavebni Urad za predpokladu smluvniho zajisténi uvolnéni docasné trasy / pripojky
investorem / povinnou osobou na zakladé vyzvy;

- zména mista a zplsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice, predavaci
stanice, apod. v plochach mimo fesené Uzemi je mozna za predpokladu dodrZeni principt
obsluhy feseného Uzemi a zajisténi dostatecné kapacity pro vesSkeré navrzené /
predpoklddané zaméry.

3.5.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100, jehoz
trasa vede v pozemcich v zapadni c¢asti feSeného Uzemi, podél stdvajici MOK. Na tento fad bude
napojen novy fad DN 80 vedeny soubéhem se stavajicim vodovodnim fadem DN 50 vedoucim podél
severni hranice fe$eného tzemi. Rad DN 80 bude déle pokracovat hlavni trasou v nové navrzené MOK
se zokruhovanymi pricnymi odboc¢kami. NavrZené fesSeni je v souladu s koncepci zdsobovani uzemi
pitnou vodou vymezenou v platném Uzemnim planu. Pfi realizaci vodovodnich fadl a jejich napojeni
je nutno respektovat podminky spravce a provozovatele sité.

Orientacni bilance potfreby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:
Navrh predpokladd max. nar(ist o 26 byt(, tj. narlst 71 ekvivalentnich obyvatel (EO).
Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO=71
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pramérna potreba vody: Qp =12,12 m3/den
max. denni potieba vody: Qm= 16,96 m3/den

max. okamZita potfeba vody: Qh=0,35341/s

3.5.2. Likvidace odpadnich vod

V feSeném Uzemi neni vybudovana stavajici kanalizacni sit. Odvadéni odpadnich vod je
koncepcéné feseno platnym uzemnim planem. Je navrZend splaskova kanalizace DN 250 vyvedena dle
svazitosti Uzemi do patefni stoky a kanalizace destova. V maximalni mife je uplatnén princip vsaku
destovych vod v misté samém. Trasy stok jsou koncepéné v souladu s vymezenim v platném Gzemnim
planu. Principy napojeni, resp. vyvedeni vod zlistavaji zachovany.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové vody z feSeného Uzemi budou odvadény gravitacné splaskovou kanalizaci zausténou
do navrzenych stok kanaliza¢ni soustavy zdpadné od feSeného uzemi. Predpoklada se, ze splaskova
kanalizace bude realizovana jako verejna investice obce, a to az v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Do doby realizace splaskové kanalizace bude likvidace tohoto typu odpadnich vod reSena
Zumpami s pravidelnym vyvozem umisténymi na vlastnich pozemcich. Likvidace splaskovych vod
formou lokalnich Cistiek je mozné za predpokladu prokdzani vsaku vypousténych vod na vlastnim
pozemku bez dotceni okolnich pozemkl nebo prokazani a zajisténim odvodu do blizkych vodotedi.
Podminkou je také dodrzeni veskerych souvisejicich hygienickych predpist a pozadavk.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpokladd max. narlist o 26 bytQ, tj. narlst 71 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO=71

pramérna potieba vody: Qp =12,12 m3/den

Mnozstvi splaskovych vod primérné denni Qp =12,12 m3/den (= 0,1403 I/s)
Mnozstvi splaskovych vod primérné rocni Qprim. = 12,12 m3*/den= 4423 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby, z ploch zelené, chodnikl a ze soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych domi budou z vétsi ¢asti likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich majitell nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c),
vyhl. €. 501/2006 Sb. Navrzené velikosti parcel umozriuji pfedepsané zasakovani destovych vod dle
§21, odst. 3), vyhl. &. 501/2006 Sb., pfi dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru k velikosti
pozemku. Jako vhodné se jevi stanoveni poZadavku na 80% retenci srazkovych vod na vlastnich
pozemcich, tj. de facto stanoveni povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich pozemki
pfi realizaci vystavby. Zadrzovani destové vody v misté spadu vyznamné pfispivd k ekologické
rovnovaze krajiny a je proto tfeba dle vySe uvedeného zdkona podporovat ptirozené vsaky. Pro
zasakovani destovych vod je obecné vhodné podpofit vystavbu vsakovacich jam, podzemnich
retenénich nadrzi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu s jejim naslednym vyuZitim jako vody
uzitkové (napft. pro zalivku zahrad, splachovani WC, uzitkové myti, prani, ap.).

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny z Uzemi potrubim (pfikopem) vedenym pod / podél navrienych komunikaci a vyvedeny do
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stavajiciho systému likvidace tohoto typu destovych vod. Detailni feSeni bude soucasti projektu
komunikaci.

Studie neuvazuje s moznymi nepfiznivymi hydrotechnickymi podminkami stavenisté (zvySeny
vyskyt nenasdkavych zemin, vysoka hladina spodni vody, apod.) nebo nepfiznivymi ekologickymi
podminkami. Z dostupnych podkladl nevyplynulo Zadné omezeni vsakovacich schopnosti a moznosti
feSené lokality.

Orientaéni bilance mnoistvi de$tovych vod v lokalité:

intenzita desté i =1501/s/ha
soucinitel odtoku =0,4/0,2/0,9
dlouhodoby srdzkovy uhrn Qrok cca =720,0 mm/rok

vyméra odvodnované plochy A

plochy bydleni v rodinnych domech =2,66 ha=26637 m?

Qdest. =1601/s (801/s)

Qdeét. / rok =7671 m3/rok (3836 m3/rok)
vymeéra odvodriované plochy B

komunikace a zpevnéné plochy =0,14 ha=1370 m?

Qdest. =181/s

Qdedt./rok  265m2 * 0,720 * 0,9 = 888 m3/rok

Celkem VOP A +VOP B
Qdest. =1781/s (98 1/s)
Qdest. / rok = 8559 m3/rok (4723 m3/rok)

3.5.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
Uzemnim planem. Ten pro zdsobovani Uzemi predpokladal vyuZiti stavajici distribu¢ni transformacni
stanice DTS 5999 Skorotin situované v zapadnim rohu feseného Uzemi u MOK, kterd je napojena
nadzemnim vedenim VN 22 kV. Pro zasobovani nové zastavby elektrickou energii jsou z DTS navrzené
kabelové rozvody NN (viz graficka ¢ast).

Nové kabelové rozvody NN jsou navriené vyhradné v plochich vefejnych prostranstvi.
Prednostné jsou umisténé pod plochami zelené. Dotceni stavebnich pozemk( uréenych pro funkci
bydleni trasami kabelovych rozvodi neni pfipustné, dotéeni ochrannymi pasmy je mozné. Rozvody NN
jsou v rdmci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi trasami v zemnim vykopu v souladu s ustanovenim
§24, odst. (1), vyhl. ¢. 501/2006 Sb., a to v soubéhu s ostatnimi elektro kabelovymi sitémi ve vefejném
prostranstvi. Nové kabelové rozvody budou realizovdny dle podminek sprdvce sité pfi dodrzeni vSech
technickych predpisti a norem. Budou respektovana ochrannda pasma a odstupové vzdalenosti,
materidlové slozeni a pfipustnost staveb v dotéeném Uzemi a dalsi podminky.

Stavajici trasa vedeni VN, véetné ochranného pasma a DTS a stavajici trasy vedeni NN jsou
povazovany za Uzemné stabilizované. Jejich prelozeni do zemé je pripustné. Pred zapoceti
projektovych praci (realizaéni dokumentace), parcelniho déleni, apod. je nutné zajistit presné
geodetické zaméreni dotéenych energetickych tras a staveb, zejména vedeni VN.
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Orientacni bilance potieby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpokladd max. narlist o 26 bytQ, tj. narlst 71 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotifebou 13kW/byt

Soudobost 0,7
Soudoby ptikon 240.2 kW
Jisténi 25 A/byt

Predpokladané jisténi
pro lokalitu 660 A

Pozn.: dle konzultace s pfislusnymi pracovniky CEZ Distribuce, a.s. lze predpoklddat za
dostacujici rezervovany piikon 150 kW.

3.5.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stavajici sité STL DN 100 / 63 vedouci v zdpadni ¢asti
feSeného Uzemi. Rozvody STL plynovodu fesené navrhem tras DN 63 umisténych v plochach verejnych
prostranstvi, pod plochami zelené nebo pod komunikacemi. Novy STL plynovod bude realizovan dle
podminek spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlist o 26 byt(, tj. narlst 71 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Zemni plyn je urcen pro vareni, alternativné pro vytapéni bytl a ptipravu teplé uzitkové vody.

Spotieba plynu na 1 byt =5,0 m3*/hod
Pocet bytu =26
celkova spotfeba Q =132 m3/hod

3.5.5. Telekomunikacni rozvody

Vzhledem k rozsiteni mobilnich telekomunikacnich sluzeb (vé. moZnosti bezdratového pfijmu
digitalniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu pfedpokladd zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni ndklady jednotlivi stavebnici
rodinnych domu. Pfipadné napojeni na pevnou telekomunikaéni sit bude provadéno dle zajmu
potencidlnich uZivatell, a to na ndaklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikacni vedeni
prochazejici podél zapadniho okraje Uzemi je respektovano a Uzemni studie nepredpoklada jeho
dotceni.

3.5.6. Verejné osvétleni

Regené tzemi je obslouZeno stavajicim systémem verejného osvétleni (VO). Nové rozvody VO
budou vedeny v kabelech jako podzemni v plochach verejnych prostranstvi prevainé pod
komunikacemi a travnatymi plochami, a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles,
jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem uUzemni studie. Tyto nalezitosti budou reSeny
az v ramci prislusné projektové dokumentace.
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3.5.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouzivanym pro celou obec.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude specializovana
firma vyvdiet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V ptipadé budouci potfeby umisténi
kontejner( pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

3.6. VEREJNA PROSTRANSTVi

Redené Uzemi ma rozlohu 3,12 ha / 31156 m?. Po odpo¢tu plochy ZV9 pak 3,08 ha / 30782 m?.
Dle vyhl. ¢ 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné pro toto Uzemi vymezit plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevné&nych ploch, a to 1000 m? ploch po odeéteni komunikaci a zpevnénych
ploch na kazdé 2 ha ploch s pfipustnou funkci bydleni. Celkem je tedy potfeba vymezit 1540 m?
takovych ploch. Uzemni studie vymezuje potfebné plochy v rozsahu 2402 m?2. Rozsah takto
vymezenych ploch vefejnych prostranstvi pini legislativni poZadavek na 158 %, tzn. prevysSuje potfebu
o 881 m? Velikost ploch vefejnych prostranstvi takto vymezenych je tedy dostadujici a napliuje
predepsany limit s dostatecnou rezervou. Plocha ZV9 (pozemek ¢. 23) neni zahrnuta do kalkulace
verfejnych prostranstvi a predstavuje dostate¢nou rezervu pro pfipad budovdani parkovacich a
odstavnych stani podél komunikaci, resp. pro ptipad budovani obousmérné dvoupruhové komunikace
v feSeném Uzemi.

Verejnd prostranstvi, v nichz jsou umistény obsluzné komunikace, maji mezi plochami
zptistuprujicimi plochy bydleni s rodinnymi domy &itku 8 m. Sife vefejného prostranstvi zahrnuje
vefejné pfistupny prostor mezi moznym oplocenim na protilehlych strandach komunikaci / prostoru,
resp. vefejné pfistupny prostor mezi moznym oplocenim a stavajicim oplocenim v mistech s jiz
vybudovanou a stabilizovanou uli¢ni siti. ZpUsob feseni je zachycen v grafické ¢asti Uzemni studie.
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4. DOPLNUJici UDAJE, ODUVODNENI A VYHODNOCENI
4.1. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje umistit v Fe§eném Uzemi 22 stavebni pozemkd pro bydleni v rodinnych
domech. Pfi predpokladu realizace primérného poctu 1,2 byt / 1 rodinny dim lze takto v Gzemi
umistit maximalné 26 bytovych jednotek (1,2 bj * 22 RD = 26 bj).

Predpokladana priimérna obloZnost bytovych jednotek 2,7 dava redlny predpoklad umisténi
71 obyvatel v Gzemi. Tento pocet neznamena absolutni nardst novych obyvatel v obci, Ize predpokladat
minimalné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

4.2. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moZnosti vyuZiti Uzemi a redlnosti koncepce stanovené Uzemnim
planem. Uzemni plan v zastavitelné plose Z21 vymezuje plochy pro funkéni vyuziti SO — plochy smi$ené
obytné. V ramci Uzemni studie bylo posouzeno vlastni Uzemi a jeho umisténi v obci. Rovnéz byly
posouzeny S$irSi souvislosti, tj. dopravni ndvaznosti, vyuziti okolnich ploch, moznosti dopravni a
technické obsluhy. Uzemni studie zpFesnila vyuZiti plochy vymezené Gzemnim planem.

Uzemni studie definuje $itky vefejnych prostranstvi, které jsou vymezené v souladu s platnou
legislativou. Verejna prostranstvi s obsluznymi komunikacemi uréuji uliéni prostory.

Uzemni studie stanovuje principy prostorové regulace. Pfi jejich definovéni vychazi
z nasledujicich predpoklad:

stavebni cara je stanovena v zasadé na 6 m od hranice verejného prostranstvi s obsluznymi
komunikacemi. Sitka vychazi z predpokladu, e do 6 m lze umistit kolmé
odstavné a parkovaci stani na vlastnim pozemku pro naprostou vétsinu
osobnich vozidel. V mistech s odliShou Sitkou vymezeni respektuje stavajici
zastavbu a technickou infrastrukturu v dotéeném uUzemi. Stanoveni stavebni
Cary pfispiva k vizudlni koordinaci zastavby Uzemi, ktera navazuje na princip
zastavby v obci.

vyska objektu  vySka objektl pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi pro rodinné domy - tato vyska vychdazi z predpokladl umisténi
individualnich rodinnych dom( odpovidajicich tvarem, vySkou a objemem
tradi¢nim stavbam tohoto typu v misté

vyska ostatnich objektl je stanovena na max. 4,5 m ve hrebeni, coZ je vyska
dostacujici pro garazové objekty, pfristfesky, objekty pro uskladnovani
hospodarskych vypéstk( a zahradni techniky, apod.

tvary stfech tradi¢ni stfechy objektd v Sirsim Gzemi lokality nelze jednoznacné definovat.
V okoli se vyskytuji stfechy rovné, valbové, sedlové a mix dalSich tvar(.
Pfedpokladaji se pozadavky na umisténi staveb modernich vychazejicich
z konceptu rovnych stfech a pozadavky na umisténi rodinnych domua v Siroké
Skale architektonickych feSeni. Proto jsou pfipustné tvary stfech Sikmé se
sklonem do 35°, Sikmé se sklonem do 45° u jednopodlaznich objekt( s obytnym
podkrovim, rovné i rovné s ustupujicimi podlazimi.

Zastavénost uzemi maximalni procento zastavénosti stavebniho pozemku je stanoveno
na 50%, coz je ve shodé s Uzemnim planem, ktery pro plochy bydleni
v rodinnych domech stanovuje koeficient zastavénosti ploch 0,5.
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Uzemni studie provéfila stav dopravni a technické infrastruktury. Dopravni napojeni feseného
Gzemi je mozné ze stavajicich komunikaci. Napojeni na vedeni VN/NN, plynovod, vodovodni fad
je mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v Gzemi samotném.

Dalsi informace, vypocty a tabulky odlvodiujicich feseni jsou umistény v textu pfislusnych
kapitol.

4.3. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Zadani uzemni studie Skotnice Z21 bylo zpracovano pofizovatelem Uzemni studie — Méstskym
Uradem Kopfivnice. Zadani bylo zpracovano jednoduchou formou plné dostacujici k definici cild, ukol(
a obsahu studie.

Cést 1. Ucel zemni studie

Zadani definuje ucel uzemni studie jako zpracovani koncepce budouci individudlni bytové
vystavby v zastavitelné ploSe Z21, spocivajici pfredevsim v definovani zakladnich prostorovych a
kapacitnich limit(i, uréeni zplsobu napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni studie Gcel naplfiuje predeviim vymezenim 22 stavebnich pozemk(l uréenych pro
bydleni v rodinnych domech, s definici vyuziti dotéenych ploch jako ploch smisenych obytnych, coz
odpovida priméstskému vesnickému zplsobu Zivota. Studie dale vymezuje plochy verejnych
prostranstvi a resi dopravni a technickou infrastrukturu zplsobem akceptovatelnym vlastniky a
odsouhlasenym spravci a majiteli inZenyrskych siti. Studie definuje rdmcové kapacitni limity poctu
domd, bytQ, obyvatel a narokl na inZenyrské sité.

Cast 2. Cile Gzemni studie

Zadani definuje cile zemni studie jako provéreni moznosti individudlni bytové vystavby v plose
Z21, ato v€etné navrzeni pozemk(, napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni
vefejnych prostranstvi, pfi respektovani vlastnickych prav v izemi.

Uzemni studie obsahuje navrh parcelniho €lenéni zahrnujici rozdéleni zavazné, vymezujici
plochy vefejnych prostranstvi a plochy bydleni, a ¢lenéni smérné fesici vnitfni déleni pozemku / ploch
pro bydleni. Hranice pozemkl jsou navrieny prioritné shodné s hranicemi parcel v katastru
nemovitosti, a to tak, aby bylo v maximalni mife vylou¢eno vzajemné (sousedské) omezovani
vlastnickych prav pfi budoucich prodejich ¢i realizacich staveb. Jsou navriené zdsady dopravni a
technické obsluhy, umisténi a napojeni navrzenych mistnich komunikaci, napojeni a trasovani
inzenyrskych siti.

Cast 3. Rozsah Gzemni studie

Zadani definuje rozsah Uzemi feSeného studii shodné s vymezenim plochy 221 v Uzemnim planu
Skotnice.

Rozsah Uzemi byl zpracovatelem upraven tak, Ze feSené Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu
Z21 a navic plochu 29, kterd je soucasti dotcenych pozemkd, s Gzemim studie Uzce souvisi a jejiz detailni
vymezeni je nad mirou podrobnosti Uzemniho planu a vzhledem k hraniéni lokaci je souéasti uzemni
studie. Rovnéz byla korigovana hranice plochy Z21 v severni (severovychodni) linii. Rozloha reSeného
uzemi se tak zvétsila z 2,99 ha na 3,12 ha. Cilem zmény byla snaha o zajisténi kvality Gzemni studie jako
uzemné planovaciho podkladu a snaha o jednoznacnou definici vzajemnych vazeb v izemi.

Cast 4. Obsah Gzemni studie

PoZadavky na feseni byly splnény navrzenym délenim pozemk( pfi maximalnim respektovani
vlastnickych prav a pfi maximalni preferenci zdsady rovného zatizeni vlastnik(i naroky na vefejnou
infrastrukturu. Bylo navrZeno dopravni napojeni a napojeni a trasy technické infrastruktury. Byla

20



vymezena verejna prostranstvi v souladu s platnou legislativou. Byla plné respektovana stavajici
dopravni a technickad infrastruktura.

Pozadavky na textovou ¢ast byly spinény v pIném rozsahu — viz jednotlivé kapitoly této zpravy.

PoZzadavky na grafickou ¢ast byly splnény s tim, Ze celkovy pocet vykresd byl navysen a studie
obsahuje celkem 5 vykres( (Problémovy vykres, Hlavni vykres, Vykres verejné infrastruktury, Vykres
prostorovych vztah(l a Koordinacni vykres. VSechny vykresy jsou vyhotovené v méfitku 1:1000.

PoZzadavky na zpUlsob zpracovani byly splnény digitalnim zpracovanim ve formatech docx, pdf a
dgn s tim, Ze studie je expedovana v tiSténé podobé, ve formatu pdf a data ve formatu docx a dgn.

Studie byla projedndna v rozpracovanosti s pofizovatelem i s vlastniky. Na zakladé vysledku
projednani byla upravena a projedndna se sprdvci siti. Pozadovany pocet vyhotoveni je respektovan.

4.4. PODNETY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Uzemni studie nedava podnét ke zméné Uzemniho planu. Veskeré navriené skute¢nosti jsou
v souladu s platnym dzemnim pldanem a Ize je v Uzemi realizovat bez jeho zmény. Detailni trasovani
dopravni a technické infrastruktury je v souladu s koncepci Uzemniho planu.

Uzemni studie Z21 zahrnuje nad rdmec vymezeni Gzemnim planem plochu ZV9, které se stala
nedilnou soucasti studie, a to zejména z dlvodu potreby presného parcelniho vymezeni tohoto
verejného prostoru. Soucasti feSeného Uzemi je také ¢ast plochy vymezené dzemnim planem jako Z —
plocha zemédélska. Jedna se o ¢ast verejného prostranstvi podél navrzené MOK. Vymezeni je v souladu
s Uzemnim planem, nebot v plose nejsou umistény stavby a pozemky pro bydleni, ale vyhradné stavby
komunikaci tfidy C a D, vyhybny a dalsi stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou, stavby a zafizeni
nezbytné technické infrastruktury a pripojek na technickou infrastrukturu a zelern verejnych
prostranstvi, kterou lIze charakterizovat jako remizky, aleje, zahrady a sady bez oploceni, aktivity
v zajmu ochrany pfirody, travnaté plochy, apod., coZ je v souladu s definici vyuziti ploch Z uvedenou
v Uzemnim planu. Pro realizaci téchto aktivit tedy neni nutné fesit zménu Gzemniho planu.

4.5. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANi
UZEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy a normami vztahujicimi se
k feSené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova proveétila moznosti vyuZiti Uzemi a stanovila podminky pro toto vyuziti. Navrzené
reSeni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Uzemi.

Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi v aktualnim platném znéni.
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4.6. VYHODNOCENi PROJEDNANI SE SPRAVCI A PROVOZOVATELI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie byla projedndna s hlavnimi a zasadnimi vlastniky a provozovateli siti technické
infrastruktury a s obci, jako s vlastnikem a provozovatelem komunikaci a s garantem mozné budouci
realizace kanalizacni sité v obci. Na zakladé vysledku projednani byla studie upravena do konecné
podoby zplisobem déle uvedenym.

Obec Skotnice

Sdéleni ¢j. 815/Mu/2015, ze dne 13. srpna 2015, Bc. Anna Muznd, ve véci Uzemni studie 721
Skotnice — obec Skotnice k predlozené verzi nema pripominek, Zada jen o Upravu textu vztahujiciho se
k budouci realizaci splaskové kanalizace.

Text kapitoly 3.5.2. Likvidace odpadnich vod byl upraven a zpfesnén tak, aby lépe vystihl
predpokladany dlouhodoby ¢asovy horizont realizace této investice.

CEez (CEZ Distribuce, a.s.)

Vlyjadieni zn. 31082015/Gl, ze dne 31. 8. 2015, Zdenék Glogar, k Uzemni studii pro zastavitelnou
plochu Z21 v obci Skotnice — s feSenim pfipojeni lokality souhlasi. Rezervovany pfikon 150 kW je
k dispozici a mél by byt pro pfipojeni lokality dostate¢ny. Provadéci projekt bude konzultovan
relevantnich norem a predpisd pri vlastni realizaci stavby, zejména odstupovych vzdalenosti,
ochrannych pasem, atd.

Text kapitoly 3.5.3. Elektricka energie byl doplnén o pfislusny text.
SMVAK

Stanovisko ke studii zn. 9773/V013267/2015/PO, ze dne 26.08.2015, Lenka Poloprutska,
Skotnice, plocha Z21 — SmVaK doporucuje zokruhovani, napojeni vyhradné na vodovod DN 100 PVC a
feSeni v minimalni dimenzi DN 80. Nesouhlasi s napojenim na DN 50 PE a nesouhlasi s ponechanim
pouhych odbocek vodovodnich fadl k pozemkdm 09, 12, 14 a 18, poZaduje zokruhovani fadi v Usecich
pozemk( 11 -06 a 19 — 16.

Projekt byl upraven dle pozadavkl a doporuceni. Bylo zménéno napojeni nové navrzeného radu,
navrzeny systém byl dlsledné zokruhovan, byla zvétSena dimenze navrzeného potrubi na DN 80. Byla
upravena graficka i textova ¢ast studie v souladu s vyse uvedenym.

RWE

Ke studiim se pisemné nevyjadfuje, na zakladé uUstni konzultace lze konstatovat, Ze pfipojeni
lokality navrzenym zplisobem je mozné. Nutno konzultovat provadéci projekty, a to i ve fazi pfipravy.
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