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Uvod

Pfedkladame navrh vystavby osmi bytovych domi v lokalité, kterd ma vyrazny potenciél stat se kvalitni obytnou
Ctvrti mésta Kopfivnice. Projekt je navrzen tak, aby rozsifil nabidku bydleni a zarover kultivoval Gzemi a podpofil tak jeho
pfirozeny rozvoj smérem k modernimu a udrzitelnému méstskému prosttedi. VeSkeré Gvahy nad Gzemim vychazeji z principu,
Ze nova vystavba by neméla pouze zaplnit volnou plochu, ale méla by navazovat na charakter mésta, vytvaret vazby mezi
stavajici a novou strukturou a pfinést obyvatellim dlouhodobé kvalitni zivotni podminky.

PFi zpracovani navrhu jsme vychéazeli ze zadavacich podminek zaméru a manualu "Estetika Kopfivnice".
Dasledkem korespondence se zadavatelem, z hlediska platného UP, nebyla pouzita gradace podlaznosti smérem ke
stavajicimu 6podlaznimu bytovému domu ul. Polni. Proto jsme navrhli v8echny bytové domy (BD) o tfech nadzemnich
podlazich, z toho dva BD maji i podzemni podlazi pro garazovani osobnich vozidel (2 x 16 vozidel), vSe pfi zachovani
regulativu maximalni vysky objektu do 12,0 m od okolniho stavajiciho terénu.

Urbanistické a architektonické reseni

Zaklad projektu spociva v citlivém urbanistickém feSeni, které pracuje s méfitkem okolni zastavby a zaroven vytvari
jasné definované verfejné i soukromé prostory doplnéné hustou siti zelené. Z hlediska pfehledné koncepce situovani
objektl navazujeme na hlavni pfistupové napojeni z ulice Obrancd miru, dale na ulici Zderika Buriana kolem stavajicich
garazi, potencionalné na ul. Zapadni a vyhledové smérem K O¢nimu. Rovnéz je navrzeno pési napojeni k budouci mozné
ploSe vefejného hromadného parkingu pfi ulici Polni.

Bytové domy:

Je navrzeno celkem 8 bytovych dom(, vSechny maji rovnou stfechu a tfi nadzemni podlazi. Z hlediska hmotového

feSeni se zde objevuji dva typy bytovych domd, objekty mensi hmoty jsme navrhli podél stavajici a budouci vystavby
rodinnych dom0 ulice Zapadni, BD vét§i hmoty navrhujeme v severni poloviné Gzemi a déle v navaznosti na stavajici
garaze z minulého stoleti. V této €asti je také jeden z BD s podzemnim garazovanim, kde je vyuzita konfigurace terénu a
logickéa navaznost na zminéné stavajici garaze.
Architektonicky vyraz je navrzen stfidmé a s dlirazem na praktiénost, dlouhodobou zivotnost a estetickou kulturu. Cilem je
vytvofit soudobou architekturu, ktera nebude dominantni, ale stane se pfirozenou soucéasti méstské struktury. Zakladni
kubickou hmotu objektd a prevazujici bilou omitku doplriuji rizality a niky Sedé, Sedomodré, Sedozelené &i jemné zluté
barvy. Fasada je také vizualné ¢lenéna Sedymi balkony. Na stfechach navrhujeme extenzivni zeler.

Zelen a verejny prostor:
Sougasti navrhu je koncepce pobytovych ploch, které budou slouzit Sirokému spektru vékovych skupin. Uzemi
zahrnuje mista pro aktivni i klidové vyuziti.

Jsou navrzena tfi détska hriste, jedno obsahuje prvky pro starSi déti, dalSi spiSe pro déti mladSiho véku a posledni
je univerzalni. Pfevazujici material hernich prvkl je dfevo pfipadné kov, tvarové previadaji jednoduché ramy nebo kmeny,
vyuziva se i tvarovani terénu. Povrch hristé je feSen jako nizky zatéZzovy travnik, vizualné je prostor oddélen kvétnatymi
zahony ¢Ci kefi. V navaznosti na détska hristé je navrzen také prostor pro sezeni dospélych, ¢imz se vytvafi pfijemné a
bezpeéné zazemi pro détské vyuziti. Podoba lavic koresponduje hmotoveé i materialové s jednoduchosti hernich prvkd.

Pobytova mista jsou obohacena o bohatou vegetaéni vysadbu. Vysadba stromd, kefl a trvalek a také akumulaéni
zasakovaci jezirko (v ramci zadrze destovych vod) umocriuji pfirodni charakter prostoru, pfispivaji k rozmanitosti
rostlinného a Zivoc€idného Zivota a vytvari esteticky hodnotné a pfijemné prostfedi pro kazdodenni Zivot.

Navrh vefejného prostoru je veden snahou o dlouhodobou udrzZitelnost, estetickou kvalitu a podporu komunitniho
Zivota v ramci celé lokality. Vegetacni prvky jsou rozmistény tak, aby podporovaly stinéni, mikroklimatické funkce a
celkovou pohodu v Uzemi.

Udrzitelnost:

Soucasti navrhu jsou i prvky, které podporuji udrzitelny zplisob Zivota. Vyuzivame zelené stiechy s retenéni funkci,
fotovoltaické panely pro ¢aste¢né sobéstaény energeticky provoz spoleénych prostor i bytovych jednotek. Dale navrhujeme
systém hospodareni s destovou vodou, ktery je v mistnich podminkach mimofradné dalezity. Vzhledem k nizké vsakovaci
jako rekreacni a esteticky prvek, pfispivat k vihkostnimu okolnimu mikroklimatu.

Projekt je veden snahou spoijit vystavbu

bytovych domd s prvky, které zlepsuji kvalitu prostredi v POCET BYTU DANE VELIKOSTI

okoli a podporuji pfirozeny méstsky ekosystém. Vyuziti  0zZNACGENi BD 1KK 2KK 3KK CELKEM BYTU
extenzivnich zelenych stifech, pfirodnich prvkl a jezirka BD 1 12 10 6 o8
na zadrzovani vody poméaha ochlazovat Gzemi, zlepsuje
hospodafeni s destovymi srazkami a vytvafi vizuainé BD2 12 1 6 29
pfijemné misto pro zivot. Nejde jen o technicka feseni— pgpg3 12 11 6 29
cilem je, aby nova &tvrf méla svou atmosféru, fungovala
pfirozené a aby se v ni obyvatelim mésta dobre zilo. BD 4 ! ® ! "
BD5 1 9 1 1
Skladba byta: . .  BDG ] 9 ] 1
Ke vS§em osmi bytovym objektim BD 1 az BD 8 si
jiz nyni dovolujeme ptedlozit dispoziéni feseni BD7 1 9 1 1
jednotlivych bytll, a to s cilem mit jasnou a ucelenou Bps 1 9 1 1
predstavu o skladbé a celkovém poctu bytovych jednotek, -
které zde zamyslime realizovat. Tato dispoziéni fedeni ~CELKEMBYTU “a. T3 141 I
jsou soucasti vykresové Casti dokumentace. PROCENTUALNi ZASTOUPENI 29,1 % 54,6 % 16,3 % 100,0 %
Pocetni i procentualni zastoupeni navrzenych — = =
PROCENTUALNI ZASTOUPENI BYTU VEL. 2+kk a 3+kk 70,9 %

byt viz tabulka:

Dopravni reseni

Uzemi je dopravné napojeno na hlavni komunikaéni sit prostfednictvim koridoru, ktery pIné respektuje izemni limity a
je v souladu s rozvojovymi zaméry mésta. Navrzena dopravni koncepce vytvari logické, Citelné a bezpe€né propojeni lokality s
okolni dopravni infra-strukturou.

Jasna dopravni napojovaci kostra je patrna z vykresové dokumentace. Pro 141 navrzenych bytovych jednotek je
zajisténo jedno parkovaci stani pro kazdy byt, ¢imz je spinén standard reziden¢niho komfortu i normové pozadavky. Na
terénu je navrzeno 110 parkovacich mist, a dal§ich 32 stani je umisténo v podzemnich garazich dvou bytovych domu. To
je celkem 142 parkovacich stani. Celkové rozmisténi parkingu respektuje méfitko obytného prostfedi, je rytmizovano
vysazenymi stromy a nenarusuje charakter vefejnych ploch.

Soucasti predlozené studie je také navrh feSeni rezervni plochy pro ucely realizace dalSich parkovacich stani v
rozsahu 96 mist z dGvodu vzniku omezeni parkovani residentl stavajicich okolnich bytovych doma.

Pro podporu udrzitelné mobility obsahuje navrh stojany pro jizdni kola v nékolika ¢astech Gzemi a v podzemnich
garazich je pfipravena infrastruktura pro instalaci dobijecich stanic pro elektromobily dle platné normy. Projekt tak reflektuje
ocekavany vyvoj v oblasti dopravy.

Celkové je dopravni feSeni navrzeno s dlirazem na klidovy charakter vnitfnich ploch, podporu pési prostupnosti a
harmonické fungovani celé lokality v kazdodennim provozu.
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Napojeni na technickou infrastrukturu

Napojeni na splagkovou kanalizaci je navrzeno smérem k ulici Polni. Destové vody vychazi z principu, co nejvice
vody zadrzet v lokalité (véetné 2300 m? rezervy). Napojeni a tzv. zokruhovani vodovodniho fadu mezi ulicemi Polni a
Obrancl miru je také jasné.
Predpokladame vytapéni vSech BD 1 az BD 8 NTL plynovodem nebo mistnim teplovodem.
V8echny tyto moznosti a podminky uréi vlastni pfiprava PD pro vydani stavebniho povoleni.

Vécny a ¢asovy harmonogram vystavby

Harmonogram stavebnich praci je zobrazen ve vykresové ¢asti dokumentace, pfi¢emz realizace stavby bude
probihat v jednom ¢asové navazujicim celku.
Po nabyti pravni moci vydaného stavebniho povoleni bude zahajena vystavba kompletni technické infrastruktury a
BD 2, BD4, BD5 a BD8, pficemz dokonceni kompletni technické infrastruktury téchto bytovych domu v rozsahu celkem 62
bytovych jednotek je planovano do 16 mésica.
V nésledujicich mésicich budou dokonéeny BD 1, BD3, BD 7 a BD 8. Celkové bude v ramci zaméru realizovano
celkem 141 kompletnich bytovych jednotek v celkové dobé do 35 mésict.
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VYKRES SIRSICH VZTAHU
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TABULKA VYMER: LEGENDA:

DRUH PLOCHY POPIS PLOCHY vyméra /m?/ I I RESENE UZEMI
\ N CELKOVA parc. &. 3363/1, 3364/1, 283/1 (cast), 15 854 )
e (S ) . VYMERA PLOCHY | 3367/8, 3367/7, 284, 3367/9 _ NAVRHOVANE BD
ZASTAVENA BD 1 614 | | ?‘:;/,:R:L?VANE KOMUNIKACE
PLOCHA BD ,
? - véetné okapového | BD2=BD 3-2x682m2 1364 E NAVRHOVANE RAMPY
AN ol SON L ) 3 238 | | I NAVRHOVANA PARKOVACI STANI
B ’ : > . - ZATRAVNOVACI DLAZBA 60/40
N\ ; } L ¢ podet BJ: 28 + 2x29 + 5x11 141 100 % |:| POJIZDNY CHODNIK
e 7 N : a0 Py ‘ v / e N pocet bytd 1+kk = 4 29% , ]
q ; %) ! . - - NAVRHOVANE CHODNIKY
e N & = . e g e 5 / < pocet byt 2+kk a 3+kk = 100 1% | I - ZAMKOVA DLAZBA
| T e N P : \‘1 N ’ . - e A \ Jaone " / i ZELEN plocha zelené - nezpevnéné plochy 7 963 _@ NAVRHOVANE STANOVISTE PRO TKO
. Ny & | | ) : 4 e A o G N : z toho: verejna zele - travnik 7285 I:I NAVRHOVANA MLATOVA PESINA
( < : d ) 4 XN vef. zelen - détska hristé - travnik 215 L. L.
; ; - 7 NAVRHOVANE DETSKE HRISTE
soukromé zahradky 43 ! TRAVNIK
< ' N % < w plocha schopna vsakovat destovou vodu 8 578 NAVRHOVANY VODNi PRVEK
~ ol / z toho: travnata nezpevnéna plocha 7963 . ZASAKOVAC,I JEZIRKO )
: Q \ 5 50% 2 miatové ploch 64 I:I NAVRHOVANE SOUKROME
: : AN . o Z miatove plochy ZAHRADKY
y . N 40% z plochy zatraviiovaci dlazby 551 I:I VYSADBA - KVETNATA LOUKA
e \ 4o { / A _ _ PARKOVACI betonové tvrnice 60/40 1378 .
R % / STANI NAVRHOVANE STROMY
]]]] N < 4 / / A & i : z toho pl. schopna vsakovat dest. vodu 551
‘ = o 5/ L X 4 . , A o podet stani pro nové BD > VSTUPDOED
; . g ! - na terénu: 110 142 . e
- podzemni garaz 2x 16 = 32 [> VJEZD DO PODZEMNICH GARAZI
XXXXX z toho stani pro ZTP 6 mist
/7| KATASTRALNI MAPA
KOMUNIKACE pro auta asfalt 1940 v .
L VYSKOPIS
chodnik pro pési - betonovéa dlazba 1172 )
w6t L @ POLOHOPIS - STAVAJICI STROMY
mlatova pésina 128
e Z toho pl. schopna vsakovat dest. vodu 64 . ) )
. — — “<“—  (EZ-PODZEMNI VEDENI VN DO 35 kV
OSTATNi - y ] ;
ZPEVNENE PL. stanovisté pro TKO 35 ——“———“"= (EZ-PODZEMNI VEDENI NN DO 1 kV
ZASTAVENOST zastavéna plocha BD sz CEZ - NADDZEMNI VEDENI NN DO 1 kv
plocha zelené - nezpevnéné plochy 7 963 GASNET - LINIE PLYNOVODU NTL
R plocha schopné vsakovat destovou vodu 8 578 SMVAK - VODOVOD + OCHRANNE PASMO
plocha BD + zpevnéné plochy 7 891
Q e celkova plocha pozemku 15 854
a4t maximalni intenzita vyuZiti 40 %

3364/42
navrhovana intenzita vyuziti:

3238/15854 = 0,204 < 0,4 v/ 20 %

3364/37

minimalni intenzita zelené 50 %

navrhovana intenzita zelené: 50 %
7963/15854 = 0,502 > 0,5 v/ : / \\
procento ploch schopnych vsakovat

dedtovou vodu: 8596/15854 = 0,5411 4 %

3364/20

navrhovana zastavénost BD + zpevnéné 50 %
plochy: 7873/15854 = 0,4977 ’

3364122

1:1,43

3364110
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DEFINICE PLOCH VEREJNYCH A SOUKROMYCH TABULKA VYMER:

DRUH PLOCHY POPIS PLOCHY "{mflra
- 7% : CELKOVA parc. ¢. 3363/1, 3364/1,
O% ) . VYMERA PLOCHY | 283/1 (¢4st), 3367/8, 15 854
e, 3367/7, 284, 3367/9
07/,—0 )
. PLOCHY SOUKROME
o \ ZASTAVENA BD 1 614
PLOCHA BD
véetné okapového BD2=BD3-2x682m2 1364
chodnicku BD4-BD8 5x252m2 | 1260
i i . Ly o celkem BD: 3 238
S .
% ZELEN soukromé zahradky 463
\
CELKEM PLOCHY SOUKROME 3 701
PLOCHY VEREJNE
PARKOVACI R
- STANI betonové tvarnice 60/40 1 378
KOMUNIKACE pro auta asfalt 1940
chodnik pro pési
betonova dlazba 1172
+ +
mlatova péSina 128
celkem komunikace: 3 240
OSTATNiI .
ZPEVNENE PL. stanovisté pro TKO 35
ZELEN vefejna zelef - travnik 7285
ver. zelen - détska hristé 215
celkem zelen: 7 500
\
CELKEM PLOCHY VEREJNE 12 153
A & n < © POZN.:

PLOCHY SOUKROME ZUSTANOU
VE VLASTNICTVi D. A. BYDLENI

& ' NN PLOCHY VEREJNE ZPETNE ODKOUPI / I\
AP : MESTO PO REALIZACI

1:750
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REZ UZEMIM

RESENE UZEMI
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VECNY A CASOVY HARMONOGRAM VYSTAVBY

DOBA VYSTAVBY:  35. mésicli mésic vystavby
Druh ozn. Popis Cinnosti 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
1 Kompletni infrastruktura (inZzenyrské sité,
komunikace + zpevnéné plochy) Zadost o kolaudaci
2 BD2 - zakladova deska
3 BD2 - vystavba a Zadost o kolaudaci
4 BD4 - zakladova deska
5 BD4 - vystavba a Zadost o kolaudaci
6 BDS5 - zakladova deska
7 BDS5 - vystavba a zadost o kolaudaci
8 BD6 - zakladova deska
9 BD6 - vystavba a Zadost o kolaudaci
10 Verejna zelen - mobiliar - cca 50%
11 BD3 - zakladova deska
12 BD3 - vystavba a Zadost o kolaudaci
13 BD7 - zakladova deska
14 BD7 - vystavba a zadost o kolaudaci
15 BD1- zakladova deska
16 BD1 - vystavba a Zadost o kolaudaci
17 BD8 - zakladova deska
18 BD8 - vystavba a 7addost o kolaudaci
19 Verejna zelen - mobiliar - dokoncéeni | |

1:0,99
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